SECRETARIA DE

fFz DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6031/SEDUE/2017
Expediente N2 S-023/2017
Asunto: subdivisién-fusiéon

INSTRUCTIVO

C. C. LILIA ELIZABETH GARZA FRAGA Y MARTHA ELENA GARZA FRAGA.
Calle Morelia N° 326, Colonia Independencia,

Monterrey, N.L.

Presente.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Myhicipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo
ida se transcribe:

la autorizacién de Subdivisién en 02-dos porciones del predio con superficie de 227.8325 metros
cuadrados, identificado bajo el expedlentatastral numero 07-018-016, para posteriormente el predio
resultante identificado como Lote 1 coA superficie de 49.1675 metros cuadrados sea Fusionado al
predio identificado con el expedlentatastral nimero 07-018-002 con superficie de 102.95 metros
cuadrados, los cuales se acreditan fiediante las sisui tales A).- Escritura Publica Nimero
6,317-seis mil trecientos diecisietg, pa;adféﬁfgﬁgfm Perla Iris Villarreal Cant, Notaria
‘Publico suplente de la Licenciadd Julia Patricia Ayarzagoitia Pérez, Titular de la Notarfa Piblica nimero
20-veinte, con Ejercicio en el Pfimer Distrito Notarial en el Estado y Notaria del Patrimonio Inmobiliario
Federal, de fecha 21-veintiuné de Junio del 2012-dos mil dos, e inscrita bajo el nimero 6792, Volumen
282, libro 272, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 16-dieciséis de Agosto del 2012-dos mil
dos, B).- Escritura Piblica Numero 7,617-siete mil seiscientos diecisiete, pasada ante la fe de la Licenciada
Julia Patricia Ayarzagoitia Pérez, Titular de la Notarfa Publica ntimero 20-veinte, con Ejercicio en el Primer
Distrito Notarial en el Estado y Notaria del Patrimonio Inmobiliario Federal, de fecha 14-catorce de
Octubre del 2014-dos mil catorce, e inscrita bajo el niimero 9411, Volumen 288, libro 377, Seccién
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 10-diez de Noviembre del 2014-dos mil catorce; predios
colindantes a las calles Morelia y 16 de Septiembre, de la colonia Independencia, en la Delegacién Sur,
Distrito Urbano Independencia, del Municipio de Monterrey, N.L., y ademds, visto los dictdmenes técnico,
juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y
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CONSIDERANDO

I.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Independencia, ubicado en el plano
de densidades como Densidad Alta D-10 donde se permiten hasta 105 viviendas por hectérea para la
Zona, en una zona clasificada como Habitacional Mixto Ligero.

I1.Que los predios en comento pertenecen a la Colonia Independencia, de acuerdo a las Escrituras Nimero
6,317-seis mil trecientos diecisiete, de fecha 21-veintiuno de Junio del 2012-dos mil dos y 7, 617-siete
mil seiscientos diecisiete, de fecha 14-catorce de Octub del 2014-dos mil catorce; por lo tanto no se
encuentra dentro de los supuestos que establece el tlculo 201 fraccidén VIII, de la Ley de Desarrollo

i0:del Estado de Nuevo LeQdecn‘ que Ao genera la obligacién de ceder dreas a favor del

a Secretaria emiti6 el of1c10 umero 02/SEDUE/2017 de fecha 21-veintiuno de ]umo del :
1 diecisiete, notificado el dla 8-v€intiocho del mismo mes y afio, por medio del cual previno -
ntes para que dentro de up-término de 20-veinte dias héabiles contados a partir del dia
siguientesa de la notificacién del refefido oficio, allegara a esta Autoridad la siguiente documentacmn
mdlspensable para estar en cong;,ci’ones de resolver lo conducente, como enseguida se transcribe: *

. Presentar escrito firm g,./ por t todos los propietarios, explicando el motivo del trdmite a realizar
sefalando en qué termm[‘c""‘“ ompra- ventWW) sevan a transmitir la propiedad de la porcion de
superficie de un lote a ¢ ro (original).

. La superficie de¥predio no coincide con la superficie que indica el predial, verificar y presentar predial
actualizado con superficie correcta (copia simple).

lll. Verificar y corregir observaciones indicadas en el plano de revisién anexo (ya revisado y corregido
anexar 7-siete copias del plano a escala del proyecto de Subdivision-Fusién firmado por los propietarios, ast
mismo incluir el plano de revisién notificado). ...”

IV.Que en relacién al oficio nimero 5502 /SEDUE/2017, de fecha 21-veintiuno de junio del 2017-dos mil
diecisiete, notificado el dia 28-veintiocho del mismo mes y aflo; mediante escrito presentado ante esta
Secretaria en fecha 14-catorce de julio del presente afio, las promoventes del tramite en comento,
manifestaron lo siguiente:

“Por medio de la presentey en relacién al niimero de Oficio 5502/SEDUE/2017 allegamos a usted la siguiente
documentacion:

>
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1. Escrito explicando el motivo del trdmite a realizar sefialando en qué términos se va a transferir la
propiedad.

2. Escrito explicando el motivo por el cual la superficie indicada en predial no coincide con escrituras.

3. Planos con correcciones, siete originales. ...”

V.Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 14-catorce de julio del afio en curso, las
solicitantes manifiestan lo siguiente: “Por medio de la presente y en relacién al trdmite de subdivisién-
fusion de los predios de nuestra propiedad...donde solicitamos la subdivisién del lote con expediente
catastral 07-018-016 en dos porciones resultando el lote 1 con 49.1675 m2 y el lote 2 con 178.665 m2,
comprometiéndonos a que el lote resultante 1 serd fusionado exclusivamente al predio con expediente
catastral 07-018-002 transfiriéndolo en donacién y no es nuestra intencién que quede independiente de los
mismos....”

Berdo a las fotografias anexadas al expediente P9 los solicitantes, se observa que los predlos se
con construccién. ‘L

, € mento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
'0 cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor
al lote promedio del drea inmediata, con excepCién de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del
drea y el equilibrio de la densidad de poblacion prevista lo permitan”.

VIL.Que del proyecto de Subdivisién »Fusién presentado se desprende que el predio con superficie de
227.8325 metros cuadrados, idehtificado bajo el expediente catastral nimero 07-018-016 se
subdividira en 02-dos porciones, resultando el “lote 01” con superficie de 49.1675 metros
cuadrados y el “lote 016" co superficie de 178.665 metros-cuadrados; Posteriormente el predio
resultante identificado como {lote 1” con superficie de 49.1675 metros cuadrados serd Fusionado al
predio con superficie de 102/95 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral nimero 07-
018-002.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Lote 02 con una superficie de 152.117 metros
cuadrados, colindante a la calle Morelia y Lote 016 con una superficie de 178.665 metros cuadrados,
colindante a la calle 16 de Septiembre, de la colonia Independencia, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano
Independencia; asi mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad Alta D-10 en donde
se permiten hasta 105 viviendas por hectdrea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que
llevando a cabo el andlisis respectivo, de las superficies resultantes de la subdivisién-fusién solicitada, es
decir el lote identificado como 01-uno el total es de 152.117 metros cuadrados y para el lote
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identificado como 016-dieciséis el total es de 178.665 metros cuadrados cumplen con la normatividad
sefalada.

VIiL.Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivision - Fusién se ajusta y satisface con los
lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via
de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién
IV, 10 fraccién XIII y dltimo parrafo, 11, 191 fraccién IX, 220, 221 fraccién 1 a IV, 279, 280 fracciones I a
la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Leon,
86,89,90,91,94y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fracciénII; 139 y
155 fracciones 1 a la XIII del Reglamento de Zonificacién yAJso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.;

16 fraccion X,93,94 fraccion V, 95 y A8 fraccion 1V d ¢l Reglamento de la Admmlstracmn Publlca del
Municipio de Monterrey, el suscrito| S
Monterrey, Nuevo Leén. "

: Por lo expuesto y u"‘ se Aprueba la Subdivision- Fusion en 02-dos porciones
ntes “de la siguiente manera? El predio con superficie de 227.8325 metros cuadrados,
6‘ identificado bajo el expediente caf stral numero 07-018-016 se subdividira en 02-dos porciones,
" resultando el “lote 01” con supe1c1e de 49.1675 metros cuadrados y el “lote 016" con superficie de
178.665 metros cuadrados,Posteriormente dio resultante identificado como “lote 01” con
superficie de 49.1675 metros cuadrados serd Fusionadv-al predio con superficie de 102.95 metros
cuadrados, identificadascOn el expediente catastral nimero 07-018-002.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Lote 02 con una superficie de 152.117 metros
cuadrados, colindante a la calle Morelia y Lote 016 con una superficie de 178.665 metros cuadrados,
colindante a la calle 16 de Septiembre, de la colonia Independencia, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano
Independencia, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
.Compatibilidad del mismo.
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TERCERO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se
generen. Esta obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

CUARTO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 22-veintidos de junio del 2015-dos
mil quince, deberd respetar los siguientes alineamientos viales: Para las calles Moreliay 16 de Septiembre
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion de los alineamientos de
tramo de la via piblica con la que colinda el Predio.

Q1 Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién-

modificacién de la inscripcién del predlo corresondlente ante la Direccion de Catastro, y ser mscrztas en el
Q Registro Publico de la Propiedad y del Comerefo. ‘
1

SEXTO: Encasodefenecerdicho ter/rf{r/lo sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar
nuevo trdmite y obtener nueva autopizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a
los requerimientos y obligaciones gefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Yrbano del Estado de Nuevo Leén.

MM)'WW
SEPTIMO: La presente rgolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdamenes,
servidumbres o cualquier/otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados pog los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén.

T

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti
Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Hector Ivan Alejandro
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Sustaita, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzélez, Mario Alberto Martinez Galvan, Saul
Antonio Morales Judrez y Liliana Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia de Monterrey.------------5-==2275

Arq. Virkihia‘es

. istillo Gonzal
C. DIRECTORA BE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
é ) e
gsp/;pgfggg.wbash
Lo qu notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
Zf' /;{Q f écﬂ A ',ry; ) siendo las / 3.°%Choras del dia /€ delmesde (BB del afio 2017.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE Z ena / %@l Lzré/fw NOMBRE ,Z,jgffé £- gﬁﬁf 4 :Fi’%(;j d

//
FIRMA N A FIRMA
- &
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